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Frau
Maria-Elisabeth Schmitz
Rilkestr. 1 B

40668 Meerbusch

Hauptfeststellung

Feststellung

Flr die wirtschaftliche Einheit

in der Gemeinde Meerbusch-Lank/Latum
40668 Meerbusch

Gonellastr. 47

werden festgestellt:

Art der wirtschaftlichen Einheit

Grundsticksart:
Wohnungseigentum

Wert der wirtschaftlichen Einheit
Grundsteuerwert

Zurechnhung des Grundsteuerwerts
Zurechnung:

Maria-Elisabeth Schmitz . . . . . . . .
ID-Nummer : 84327050199

Berechnung des Grundsteuerwerts nach dem Ertragswertverfahren

Die Wertermittlung erfolgt nach dem

Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des Bewertungsgesetzes (BewG).

Liegenschaftszinssatz flir das Grundstick
Bodenrichtwert z

L1egenschaftsz1nssatz fur

Wohnungseigentum . .

Ermittiung des kapitalisierten Reinertrags
Gebdude 1

Restnutzungsdauer des Gebiudes
Baujahr

Alter des Gebaudes 1m Hauptfeststei1ungsze1tpunkt 3 g

Wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer gemif Anlage 38 zum BewG 5
- Alter des Gebdudes im Hauptfeststellungszeitpunkt i i
Restnutzungsdauer im Hauptfeststellungszeitpunkt

Rohertrag gemdl Anlage 39 zum BewG
flr das Wohnungseigentum

mit dem Baujahr 1974

im Land Nordrhein-Westfalen

41460 Neuss 10.10.2022
Hammfelddamm 9
Telefon 02131/6656~1763
Telefax 0800 10092675122
Bescheid
auf den 1. Januar 2022
Uber die
Feststellung
des Grundsteuerwerts
. 127.000 £
. . 1/1
625,00 €/m?
3,0 %
P 1974
48 Jahre
80 Jahre
48 Jahre
e . . 32 Jahre

Flir Wohnungseigentum gelten die Nettokaltmieten flr Mietwohngrundsticke.
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Aktenzeichen: 122/007-3-03050.8

1 Wohnung mit einer Wohnfldche von 60 bis unter 100 m?

Gesamte Wohn-/Nutzfldche . . . . . . . . .
Monatiiche Nettokaltmiete .
+ 20,0 % Zuschlag fir die Mietniveaustufe 5
X angepasste monatliche Nettokaltmiete .
Monatliche Nettokaltmiete filir die Wohnung

Monat1iche Nettokaltmiete flr das Gebdude
X 12 ergibt den j3hrlichen Rohertrag .

Garagenstellplitze (E1nzelgarage/T1efgarage)
Anzahl Garagenstellpldtze .
Monattiche Nettokaltmiete . .
+ 20,0 % Zuschlag flr die Mietn1veaustufe 5
X angepasste monatliche Nettokaltmiete .

Monatliche Nettokaltmiete fiir die Garagenéteilpzatze .

X 12 ergibt jahrlichen Rohertrag .

Rohertrag des Grundsticks

Jahrlicher Rohertrag der Wohnungen . .
+ jahrlicher Rohertrag der Garagenste1lp1atze
Rohertrag des Grundstiicks . . p i

Reinertrag des Grundstlcks
Rohertrag des Grundstlicks . . .

- Bewirtschaftungskosten gemdfi An!age 40 zum BewG
29 % vom Rohertrag . . . . . . .

Reinertrag des Grundstlcks . . . . . . . . . . . . /.

Kapitalisierter Reinertrag des Grundsticks
Reinertrag des Grundstiicks . . .

X Vervielfiltiger gemiB Anlage 37 zum BewG ‘
flir den Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und die Restnutzungsdauer von 32 Jahren

Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks

Ermittlung des abgezinsten Bodenwerts
Abzinsungsfaktor gemdB Anlage 41 zum BewG
bei einem Liegenschaftszinssatz von 3,0 %
und einer Restnutzungsdauer von 32 Jahren
Fidche . . . . e e e
X Bodenrichtwert
Bodenwert vor Ab21nsung .
X Abzinsungsfaktor . . . . . . . .
Abgezinster Bodenwert .

Ermittlung des Grundsteuerwerts

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren
Kapitalisierter Reinertrag des Grundstiicks

+ abgezinster Bodenwert 8w %

Grundsteuerwert im Ertragswertverfahren S om %

Prifung des Mindestwerts

Bodenwert vor Abzinsung

davon 75 % . . .

Grundsteuerwert 1m Ertragswertverfahren
maBgeblich ist der hdhere der beiden Werte .

Grundsteuerwert, abgerundet auf volle 100 €

Er1duterungen

Bitte beachten Sie, dass jede Anderung der tatsichlichen Verhdltnisse, die sich auf die HGhe des
die Vermdgensart oder die Grundstlicksart auswirken oder beispielsweise durch
Wegfall der Voraussetzungen einer vollstandigen Steuerbefreiung zu einer erstmaligen Feststellung
flihren kann, gemdB § 228 Abs. 2 Bewertungsgesetz dem Finanzamt anzuzeigen ist.
demjenigen, der nach § 10 Grundsteuergesetz als Steuerschuldner in Betracht kommt,
Monats nach Ablauf des Jahres, in dem sich die tatsichlichen Verhiltnisse geandert haben,
oben bezeichneten Finanzamt zu erstatten. Weitere gesetzliche Anzeige- und Ber1cht1gungspfl1chten

Grundsteuerwerts,

0,3883
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112.224,93 €
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625 00 €/m?
. 38.125,00 € y
0, 3883 v
‘o 14.803,94 €

112.224,93 €
14.803,94 €
: . 127.028,87 €

38. 125,00 €
28.593,75 €
127.028,87 €
; . 127.028,87 €

127.000 €

(z. B. nach § 19 Grundsteuergesetz oder nach § 153 der Abgabenordnung)} bleiben unberiihrt.

Datenschutzhinweis:

Informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber Ihre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie {iber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
entnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de

erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.

xkkk Fortsetzung siehe Seite 3 *¥*w

Die Anzeige st von
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(unter der Rubrik "Datenschutz") oder
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Hammfelddamm 9
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(Bitte bei RUckfragen und Zahlungen angeben) Telefon 02131/6656-1763
Telefax 0800 10092675122

Finanzamt, Postfach 100502, 41405 Neuss -
Bescheid

auf den 1. Januar 2025

Frau Uber die
Maria-Elisabeth Schmitz
Rilkestr. 1 B Festsetzung

40668 Meerbusch
des Grundsteuermessbetrags

Festsetzung

Hauptveranlagung auf den 1. Januar 2025

Festsetzung des Grundsteuermessbetrages

Der Grundsteuermessbetrag fir das Wohnungseigentum

in der Gemeinde Meerbusch-Lank/Latum

40668 Meerbusch

Gonellastr. 47

wird auf den 1.1.2025 festgesetzt auf . . . . . . . . . . .« v i e e e e e 39,37 €
Der Grundsteuermessbetrag ist nicht an die Finanzkasse zu entrichten. Er dient der Gemeinde zur
Festsetzung der Grundsteuer. Uber die Hohe des an die Gemeindekasse zu zahlenden Betrages
erteilt Ihnen die Gemeinde @inen besonderen Bescheid.

Steuerschuldner:

Mardia=Eltsabeth Schmitz . « © o o v o o i v v o v v i e e e s e e e e e e a a 1/1
ID-Nummer : B43270501989

Berechnung des Steuermessbhetrages

GrundsteuBrwart . . o s w o w v e @ s v oo E oS @ % 5 om B B E 5 o5 B oy ouow % o4 W s & 127.000 €
x Steuermesszahl 0,31 v.T.

Steuermessbetrag . . . . . . . . 0 0 b i e e e e e e e e e e e e e e e e e e 39,37 €
Steuermessbhetrag . . . . . . . i it i e e e e e ke e e e e e e e e e e e e e e e 39,37 €
Erlduterungen

Datenschutzhinweis:

Informationen (ber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber lhre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie {iber Ihre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
antnehmen Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz") oder
erhalten Sie bet Ihrem Finanzamt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Dieser Bescheid kann mit dem Einspruch angefochten werden.

Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt dndert oder
ersetzt, gegen den ein zuldssiger Einspruch oder (nach einem zuldssigen Einspruch) eine zul&ssige
Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhidngig ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt schriftlich einzureichen, diesem elektronisch
zy Ubermitteln oder dort zur Niederschrift zu erkldren.

Die Frist fir die Einlegung eines Einspruchs betridgt einen Monat. Sie beginnt mit Ablauf des
Tages, an dem Ihnen dieser Bescheid bekannt 8egeben worden ist. Bei Zusendung durch einfachen
Brief oder Zustellung mittels Einschreiben durch Ubergabe gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag
nach Aufgabe zur Post als bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu einem spidteren Zeitpunkt
zugegangen ist.

Bei Zustellung mit Zustellungsurkunde oder mittels Einschreiben mit Rlckschein oder gegen Em-
pfangsbekenntnis ist Tag der Bekanntgabe der Tag der Zustellung.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) =zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese Entscheidungen kdnnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltend gemacht werden, nicht jedoch
gegen den Folgebescheid.
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